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En el marco de la revitalizacion del downtown de
Brownsville (ver Newsletter, num.1/35, num.1/39,
num.2/19, num.3/03, num.4/08, num.4/11 y num.7/20), en
julio de 2021 se anuncio que por fin se concretaba la reno-
vacion del Hotel El Jardin, uno de los edificios mas emble-
maticos del centro histérico de la ciudad. Se trata de uno de
los proyectos mas largamente deseados y que por su eleva-
do coste no se habia conseguido materializar. El proyecto
consiste en su reconversion en un complejo residencial de
vivienda asequible, lo que permite sumarlo a la creciente
oferta de vivienda protegida para la poblacion de menores
ingresos (ver Newsletter, num.8/10).

Revitalizacion del downtown

La reconversiéon del Hotel El Jardin forma parte de un plan
mas amplio de revitalizacién del downtown de Brownsville.
En esta direccion, durante el periodo 2018-2021 se han
desarrollado varios proyectos, tanto publicos como priva-

dos, de restauracion y reconversion de edificios. La mayoria S

se concentran al entorno de la calle East Adams y de la pla-
za del Mercado (Market Square), que consisten en la inter-
vencion de los edificios, en su mayoria abandonados, para
usos residenciales y comerciales asi como para equipa-
mientos publicos. Entre estos destacan la reconversion de
La Casa del Nylon, iniciada en 2019 para albergar un centro
de negocios y comercializacion para emprendedores
(eBridge); y la renovacion del edificio Stegman en 2015 y su
transformacion en el Performing Arts Center, inaugurado en
2019 (ver Newsletter, num.2/19).

A ello se suman 3 regulaciones fiscales recientes, que in-
centivan y mejoran el financiamiento para la restauracion y
revitalizacion del downtown. 1) En 2019 el U.S. National
Park Service otorgd al centro de Brownsville la designacion
de National Historic District, al considerarlo uno de los cen-
tros histéricos mas importantes de Texas. La designacion
cubre 76.5 acres (31 ha), unas 30 cuadras, con 349 edifi-
cios de interés arquitectonico de los siglos XIX y XX
(hoteles, comercios, residencias, etc.). Ademas de su sim-
bolismo, la designacion permite aplicar incentivos fiscales
para la preservacion y restauracion de los edificios
(basicamente, reduccion de impuestos). 2) En 2020 la City
of Brownsville aprobd la creacién de una tax increment rein-
vestment zone (TIRZ), 1o que implica que los impuestos ge-
nerados en el dowtown se reinviertan en esta area, en lugar
de en toda la ciudad. La reinversion de los impuestos se di-
rige a la restauracion de las fachadas, pavimentacion de las
calles y, en general, a la mejora de la infraestructura. Y 3)
desde 2020 la Brownsville Community Improvement Corpo-
ration otorga apoyos financieros mediante el BIG Grant 2.0
Program para la mejora de los establecimientos comerciales
del downtown.

Hotel El Jardin

El edificio, construido en los anos 1920, consta de 8 plantas
y el lote que ocupa tiene una superficie de 0.83 acres (3,359
m?). El hotel llegd a ser uno de los principales de la ciudad y
funcion6 hasta 1988. Desde entonces el edificio ha perma-
necido vacio y poco a poco ha ido degradandose, y desde
hace anos se perseguia su renovacion, pero nunca llegaba
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otel El Jardin

a concretarse. Entre los ultimos intentos fallidos esta el pro-
yecto de un inversor privado, Captain McCurry, en 2013 que
quedod en nada al no concretarse la compra del edificio; y en
2015 lo adquiri6 Reyes Ponce Environmental LLC con la
idea de desarrollarlo, pero no consiguié el financiamiento
suficiente para ello (ver Newsletter, num.3/03).

Estado actual del edificio Hotel El Jardin
Fuente: My RGV News

Finalmente en noviembre de 2019 lo compro la Housing
Authority of the City of Brownsville (HACB) por $750,000,
para su desarrollo como espacio residencial y comercial.
Para ello cre6 una entidad especial que asumiera la propie-
dad, El Jardin BHOC LP. Posteriormente, en 2021 se consi-
guio garantizar el financiamiento necesario para materializar
el proyecto. Finalmente en noviembre de 2019 lo compr¢ la
Housing Authority of the City of Brownsville (HACB) por
$750,000, para su desarrollo como espacio residencial y co-
mercial. Para ello cre6 una entidad especial que asumiera la
propiedad, El Jardin BHOC LP. Posteriormente, en 2021 se
consiguio garantizar el financiamiento necesario para mate-
rializar el proyecto. En julio el Texas Department of Housing
and Community Affairs (TDHCA) otorgd a la Brownsville
Housing Opportunity Corporation (BHOC), una subsidiaria
de la HACB, un apoyo financiero equivalente a $11,180,840
distribuidos en un periodo de 10 anos. El TDHCA proporcio-
na apoyos para la renovacion de edificios para su uso como
vivienda asequible. A este apoyo se suma un préstamo que
El Jardin BHOC LP obtuvo del International Bank of Com-
merce (IBC Bank) por $14M.
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Plano del proyecto de renovacién del Hotel El Jardin
Fuente: Virtual Builders Exchange
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El proyecto consiste en la renovacion del antiguo hotel — “sas— 26 T Towndmene” /| morerise
en un complejo residencial de vivienda asequible, que ==z = : B / z,_r___
incluye: a) 44 departamentos (2 departamentos en la  wsewsi™[\ S =
12 planta y 42 en las plantas 2 a 8), b) un centro comu- == \\\ %) . e
nitario y espacios para oficinas, tiendas o restaurantes “me NN P B
en la 12 planta, c¢) un parque en la parte posterior del =TT : ey || e
edificio (con un area de juegos infantiles, un jardin CO- s :\ P 8 g%
munitario, un kiosko, asadores y un area para ejerci- —I : ===
cio), y d) un pequeio estacionamiento en la parte pos- oumees §] \ , RN ===
terior para 14 vehiculos. El proyecto arquitectonico ha ===~~~ 1k Eecrrms L H I
sido desarrollado por OrigoWorks, de Brownsville, que  wewmua] a0 o B A Ppe—
se ha encargado ademas de los proyectos de restau- - N\ o o L] ™ |
racion de otros edificios del downtown. El costo de la \\ = n —:|
renovacion se ha calculado en $18,548,820, y se pre- __ "=
vé que las obras empiecen en verano de 2022 y con- [\ T e ol H
cluyan en diciembre de 2023. g e - el il S P
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Plano del proyecto de renovacion del Hotel El Jardin @@ g E.LEVEE ST. »
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Xavier Oliveras Gonzalez

El Colegio Mario Rodriguez Palacios
\ de Ia Frontera

Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia
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