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S an Benito (24,250 hab. en 2010), en el condado de 
Cameron, es una de las ciudades medias de Rio 

Grande Valley. Como las pequeñas (ver Newsletter, 
núm.7/30), presenta rezagos y desventajas competitivas 
respecto a las grandes; pero, a diferencia de las peque-
ñas, cuenta con una mayor capacidad de desarrollo eco-
nómico y urbano. En esta dirección, en los últimos 3 años 
el gobierno municipal junto a empresas inmobiliarias y 
desarrolladoras ha incentivado dos proyectos urbanísticos 
de carácter comercial y de ocio: Resaca Village y Rio 
Grande Valley Epicenter. Tanto actores públicos como los 
privados buscan sacar provecho de las ventajas localizati-
vas de San Benito: la disponibilidad de suelo barato a me-
dio camino de Harlingen y Brownsville, las dos principales 
ciudades del condado. 

RGV Epicenter 

El concepto de Rio Grande Valley Epicenter nace de Wes-
tern Spherical Developers (WSD), una empresa desarro-
lladora con sede en el área metropolitana de Houston-
Galveston, con proyectos similares en otras ciudades me-
dias. En 2018 WSD ofreció al gobierno de San Benito la 
creación de un polo (un epicentro) comercial y de entrete-
nimiento. No se trata de un proyecto completamente origi-
nal sino que recupera –y amplía– el proyecto fallido de 
hotel y centro de convenciones que el propio gobierno ha-
bía diseñado en 2015 y cancelado en 2016 (ver Newslet-
ter, núm.2/15 y núm.4/18). 

 

Según WSD, el propósito es mejorar la calidad de vida de 

los habitantes de San Benito, crear empleos y ofrecer un 

entorno de oportunidades y de calidad para visitantes y 

negocios. RGV Epicenter se proyecta construir en un ex-

tremo de la ciudad, el más cercano a Harlingen, en un te-

rreno de 115 acres (46.5 ha) ubicado en la intersección de 

la autopista I-69 East y la carretera FM509 (Paso Real). El 

proyecto incluye múltiples equipamientos: a) un centro de 

convenciones (de 23,000 ft
2
 / 2,137 m

2
), b) dos hoteles, c) 

un centro de visitantes, d) una sala de espectáculos, e) 

instalaciones deportivas, f) un edificio de oficinas, g) loca-

les comerciales para negocios de entretenimiento familiar, 

tiendas, restaurantes y consultas médicas, y h) un lago de 

5 acres (2 ha) (“Crystal Lagoon”) y áreas verdes. WSD ca-

lifica el diseño arquitectónico de innovador, sostenible y 

energéticamente eficiente, y asegura que recoge el 

“espíritu de San Benito”.  

Financiación 

El presupuesto previsto es de $450 millones de dólares, 

que asume WSD en su totalidad a cambio de una exen-

ción de impuestos y otras cargas fiscales, y a partir de la 

reinversión de los impuestos municipales recaudados una 

vez operen los negocios instalados en el lugar. Para el go-

bierno municipal, por lo tanto, la construcción no repre-

senta un riesgo de pérdidas ni supone adelantar el finan-

ciamiento ni generar deuda. En cambio, la estrategia pa-

saba por la aprobación de leyes estatales que permitieran 

al gobierno municipal usar flexiblemente sus fondos para 

incentivar el desarrollo urbano.  

Para ello se contrató a Mercury Public Affairs, una firma 
especializada en cabildeo político, a través de la cual se 
consiguió que el Senado y la Casa de Representantes de 
Texas aprobaran, en 2019, la legislación necesaria: las le-
yes HB2199 y HB4347. La HB2199 permite a determina-
dos municipios, como San Benito, poder utilizar los ingre-
sos del impuesto sobre la ocupación hotelera para el 
desarrollo de instalaciones deportivas y de entretenimien-
to; y la HB4347, utilizar los ingresos fiscales por ocupa-
ción hotelera para proyectos de hoteles y centros de con-
venciones. 

El gobierno municipal y WSD firmaron en julio de 2020 el 

acuerdo para el desarrollo del proyecto. Para febrero de 

2021, WSD ya cuenta con el compromiso de 3 empresas 

comerciales y de entretenimiento para instalarse, y prosi-

gue con las acciones para atraer otras; por su parte, el 

gobierno municipal ya había iniciado el proceso de rezoni-

ficación del terreno. WSD prevé que la 1ª fase de cons-

trucción arranque en mayo-junio de 2021 y termine en 3 

años; le seguirían después 2 fases más. 

Actualidad territorial de ambos lados del bajo río Bravo/Grande(Tamaulipas-Texas) 

Resaca Village (1ª fase), con la resaca al fondo 

Fuente:San Benito Economic Development Corporation (Facebook)  

Fuente: City of San Benito  

Proyección de Rio Grande Valley Epicenter 

https://newsletterbbrgv.wordpress.com/2020/10/19/volumen7-numero30/
https://newsletterbbrgv.wordpress.com/2020/10/19/volumen7-numero30/
https://www.cityofsanbenito.com/
https://newsletterbbrgv.wordpress.com/2015/06/05/volumen2-numero15/
https://newsletterbbrgv.wordpress.com/2015/06/05/volumen2-numero15/
https://newsletterbbrgv.wordpress.com/2017/06/02/volumen4-numero18/
https://www.mercuryllc.com/
https://legiscan.com/TX/text/HB2199/id/1922912
https://legiscan.com/TX/bill/HB4347/2019
https://www.facebook.com/SanBenitoEDC/posts/thank-you-valley-morning-star-for-capturing-the-resaca-village-development-that-/1479953958854866/
https://www.cityofsanbenito.com/DocumentCenter/View/3686/SB-RGVE-Press-Release---July-2020-F
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Redacción: Brenda Lezith Espino Avilés                     
     Xavier Oliveras González      

Diseño:   Mario Rodríguez Palacios 

FUENTES 

Resaca Village 

Como otras ciudades de Estados Unidos, el downtown 
de San Benito se vació tanto a nivel residencial como 
comercial, y desde hace algunas décadas el gobierno 
municipal ha buscado revitalizarlo. En esta dirección, 
en 2018 aprobó el plan urbanístico de “Resaca Villa-
ge”, una plaza comercial de 30,000 pies cuadrados 
(2,787 m2) en un terreno de 10 acres (4 ha) adyacente 
a la carretera Business 77 y a la resaca de los Fres-
nos (un antiguo canal del río Bravo / Grande, que cru-
za la ciudad de un extremo a otro). Con este proyecto 
se busca ofrecer suelo comercial asequible para las 
empresas que desearan trasladar sus negocios al 
centro de San Benito.  

El proyecto está siendo desarrollado por Varco Real 

Estate (VRE), una inmobiliaria local, con un presu-

puesto de 3.6 millones de dólares. El desarrollo se lle-

va a cabo en 4 fases, la última de las cuales se pre-

veía terminar en diciembre del 2022, aunque debido a 

la pandemia de Covid-19 la construcción se ha retra-

sado. En la 1ª fase se construyeron los locales con 

vistas a la resaca 

(destinados a ser ocupa-

dos por restaurantes y 

cafeterías), los locales 

frente a la carretera, y 

una zona de estaciona-

miento. En la 2ª fase, ac-

tualmente en desarrollo, 

se construye un malecón 

paralelo a la resaca que 

se conectará con el sen-

dero que la resigue 

(Heavin Resaca trail). 

Brownsville Herald 12/07/2020 │Bussines View Magazine 12/01/2021 │City News 04/10/2020 │City of San Benito  10/07/2020 │My RGV News 04/02/2021 │San Be-

nito EDC 01/10/2020 │San Benito News 09/11/2018 05/02/2021 │Valley Central 28/03/2019 │Valley Morning Star 30/09/2020 │Virtual Builders Exchange 16/07/2020  

Actualidad territorial de ambos lados del bajo río Bravo/Grande(Tamaulipas-Texas) 

Fuente: San Benito 

Economic Development 

Corporation (Facebook) 

Fuente:Aquí Matamoros   

Publicidad de Resaca Village 

Rio Grande Valley EpicenterRio Grande Valley EpicenterRio Grande Valley Epicenter   

LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA 

Resaca VillageResaca VillageResaca Village   

San Benito, Tx. San Benito, Tx. San Benito, Tx.    

límite municipal de San Benito límite municipal de San Benito límite municipal de San Benito    

https://www.facebook.com/colefmatamoros14
https://newsletterbbrgv.wordpress.com/
https://www.facebook.com/resacavillage/
https://www.facebook.com/resacavillage/
https://www.brownsvilleherald.com/2020/07/12/san-benito-approves-plan-convention-center-hotel/
https://businessviewmagazine.com/san-benito-texas-resilient-strong/
https://changemyfortune.com/san-benito-will-get-1st-industrial-resaca-growth/
https://www.cityofsanbenito.com/DocumentCenter/View/3686/SB-RGVE-Press-Release---July-2020-F
https://myrgv.com/featured/2021/02/04/san-benito-moves-forward-with-450m-epicenter/
https://www.facebook.com/SanBenitoEDC/posts/thank-you-valley-morning-star-for-capturing-the-resaca-village-development-that-/1479953958854866/
https://www.sbnewspaper.com/2018/11/09/city-approves-new-retail-center-ensures-economic-development/
https://www.sbnewspaper.com/2021/02/05/city-of-san-benito-and-western-spherical-developers-l-l-c-agreement/comment-page-1/
https://www.valleycentral.com/news/local-news/plan-in-place-to-revitalize-downtown-san-benito-business-corridor/
https://www.valleymorningstar.com/2020/09/30/resaca-villages-first-phase-opens-san-benito/
https://www.virtualbx.com/construction-preview/san-benito-enters-development-deal-for-hotel-convention-center/
https://www.facebook.com/SanBenitoEDC/posts/1472442766272652
https://www.facebook.com/SanBenitoEDC/posts/1472442766272652
https://www.facebook.com/SanBenitoEDC/posts/1472442766272652
https://aquimatamoros.com/dota-jad-de-equipamiento-para-agua-potable-al-centro-de-salud-comunitario-en-poblado-higuerillas/?__cf_chl_jschl_tk__=c35b3bb6b941f304cd4d93087d7c2bbca3e90bf4-1612984234-0-AQVLE6q0T9EOXXgVl4bDEl49yrLB8E9EUs9SLPuo56jntGs-o-VX29UGe7

